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LEi MUNICIPAL N° 2.692/2019

L R |
. SUMUCA*PISEDE SORRE O ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAQ DO
SOLO DREANG E“RURAL DO MUNICIPIO DE CLEVELANDIA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

A CAMARA MUNICIPAL DE CLEVELANDIA, ESTADO DO PARANA,
APROVOU E EU, PREFEITO MUNIGIPAL, SANCICNO A SEGUINTE LEE

TiTULO!
CAPITULO|
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Art. 1% - Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso
do Solo, bem como a localizago das atividades permitidas no Municipio de Clevelandia.

CARITULO NI
DAS DEFINIGOES

Art. 2°. Para o efeito de aplicagiio da presente . Lei, séo adotadas as geguintes
definigdes:

§ 1°. Zoneamento ¢ a divisao das macrozonas urbanas do Municipio em 20nas para as
quais sdo definidos os USoS © OS parametros de ocupagéo do solo, conforme tipelogia e grau
de urbanizacSo atual da zona, seguindc critérios ‘urbanisticos e ambientais desejaveis
estabelecidos pelo Planc Diretor Municipal de Clevelandia.

§ 2°. Essa lei trata do zoneamentc das éreas contidas nas Macrozonas Urbanas
Municipais, de acordo com o estabelecido no Macrozoneamento definido na Lsi n® 2686/2019,
do Plano Diretor Municipal de Clevelandia. -

a) Usc do Solo & o tipo de utilizac&o de parceias do solo urbano por certas
afividades dentro de uma determinada zona;

b) Qcupacho do Solo & a maneira coMo 2 edificag@o ocupa o lote, em fungéo
das normas e indices urban(sticos incidentas sobre 0s mesmos, que sao:

.Taxa de Ocupagho, Coeficiente de Aproveitamento; Altura da Edificagio;
Frag3o Minima; Testada Minima; Recucs; Taxa de Permeabilidade.

§ 3° Dos indices urbanisticos: _

a) Taxa de Ocupag&o: proporgac entre a area maxima da edificagao projetada sobrs o
Inte e a area desse mesmo lote; _

b) Cueficiente de Aproveitamento/Potencial Construtivo: valor numérico que deve ser
multiplicado pela drea do ferreno para se obter a area maxima computével a construir;

¢) Altura da Edificaggo. é a dimensao vertical maxima da edificagho, expressa em
metros, quando medida de seu ponto mais alto até o nivel do terréno ou nivel do patamar de
entrada da edificag&o, ou @m numero de pavimentos a partir do térreo, inclusive;

d) Fragéo Minima: fragéo ou parcela pela qual a drea total da gleha ou lote deve ser
dividida, com vistas a obter o ntimero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicéveis para a
gleba;

e) Testada: largura do lote voltada para & via publica;
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f) Recuo Frontal: distancia minima da construcao até o limite do lote com frente para
via pablica;

g) Recuo lateral: € 2 menor distancia de uma edificagic, em relagio s linhas divistrias
do lote onde ela se situa;

h) Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeaval,

i) Area Computavel: area a ser considerada no célculo de coeficiente de

aprdveitamento do terreno, correspondendo a érea total a construir;

j) Areas Institucionais; areas destinadas & implantagsio dos equipamentos publicos de
lazer e cultura, ensino, cultura & similares;

I} Espagos Livres: areas de interesse: de preservagéo e/ ou espagos livres de uso
publico destinados a implantag&o de pragas, areas de recreacso & esportivas, monumentos
demais referenciais urbanos e paisagisticos; '

§ 4°. Dos termos gerais:

a) Alvara de Construggo/Demoligio: documento expedido pela Prefeitura que autoriza
a execucgio de obras sujeitas a sua fiscalizacéo;

b) Alvard de Localizagdo e Funcionamento: documento expedido pela Prefeitura gue
autoriza o funcionamento de uma determinada atividade;

c) Baldrame: viga de concreto, madeira, pré moldada, similares que corre sobre
fundagdes ou pilares para apoiar © piso;

d) Equipamentos Comunitarios: sdo 0s equipamenios pablicos de educagéo, culiura,
saude, lazer, seguranga & assisténcia social;

e} Equipamentos Urbanos: sao 0s equipamentos pablicos de abastecimento de dgua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefdnica;

f) Faixa de Dominic ou Servidéo: area contigua 3s vias de trafego e a redes de
infraestrutura, vedada & construg2o, destinada ao acesso para ampliagio ou manutengdo
daqueles equipamentos;

g) Faixa de Protec@o: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir da sua margem
e perpendicular 3 esta, destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse meio, € da
erosho. Esta faixa & varidvel @ é regulameniada pela Lei Federal n® 12651/2012 — Codige
Florestal;

h) Fundacdes: parte da construgéo destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

i) Gleba: area de terra que n&o foi objeto de parcelamento urbano;

j) Infraestrutura Bésica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais,
iluminagdo plblica, redes de esgoto sanitario, de abastecimento de agua potavel, de energia
elétrica ptblica e domiciliar, vias de circulagéo e pavimentagéo;

) Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir 0 impacto
negativo da instalagéo de atividades,

m) Profundidade do Lote: distancia medida entre o alinhamento predial do lote @ uma
linha paralela a este, até seu ponio mais extremo;

§ 5°. Para efeitos desta Lei, o Municipio ¢ dividido em drea urbana ¢ area rurai,
definidas por regulamentos especlficos:

| - Entende-se por area urbana aquela definida como tal na Lei do Perfmetro Urbano
Municipal.

il - Entende-se por &rea rural ¢ restante do solo do Municipio, nfo destinado para fins
urbanos.

Art. 3" - As zonas s3o delimitadas por vias, logradourcs publicos, acidentes
topogréficos, propriedades particulares, divisas de lotes, efc.

TiTuLe b
DOS ALVARAS \
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Art. 4° - N&o seré permitida a construgao de edificagbes sem o competente alvara, em
conformidade com o disposto no Cédige de Qbras do Municipio e demais dispositivos legais
pertinentes.

Art. 5° - Nao serd formecido alvard para ampliagbes nas edificagbes cujos usos
contrariem as disposigbes desta Lei.

At 8° - Os alvaras de construglio expedidos anteriormente a esta Lei serfo
respeitados enquanto vigorarer, desde que a construgdo tenha sido iniclada ou se inicie no
prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de expedicdo do alvara.

Paragrafo Unico - Uma construgao seré considerada iniciada quando da conclusao das
fundagtes, incluindo os baldrames.

Art. 7° - A permissao para a localizacéo de qualquer nova atividade considerada de
natureza perigosa, incémoda ou nociva, dependera, além das especificagtes exigidas para
cada caso, da aprovagdo de projeto detalhado, e das instalagBes para depuracio de residuos
solidos, liguidos & gasosos, com a interveniéncia do érgdo municipal competente & outros
conselhos nomeados.

Paragrafo Unico - S&0 consideradas:

a) Afividades perigosas — as que possam dar origem a explosdes, incendios,
trepidagdes, producso de gases, poeiras, exalacées e detritos danosos & satde ou
que, eventualmente possam pbr em perigo pessoas ou propriedades
circunvizinhas;

b) Afividades incomodas - as que possam produzir ruldes, trepidagdes, gases,
noeiras, exatagbes -oU conturbagdes no trafego que possam causar incdmaodos &
vizinhanga;

¢) Atividades nocivas — as que impliguem na manipulagéo de ingredientes, matérias-
primas ou processos que prejudiquem a salide ou Cujos residuos liguidos ou
¢asosos possam poluir a atmosfera, cursos d'agua e soio;

Art. 8° - A transferéncia ou modificagsio do alvars de estabelecimento comercial, de
prestagéo de servicos ou industrial, em funcionamento, poders ser autorizada somente se ©
novo ramo de atividade néio contrariar as disposicoes desta Lei.

TITULO Nl
DO ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA DA SEDE MUNICIPAL

Art. 00 - A srea urbana do Municipio de Clevelandia, conforme consta no Mapa de
Zoneamento do Solo Urbano no Anexo 1V, parte integrante desta Lei, fica dividida em zonas
urbanas, as quais passam a ser denominadas como segue:

ZC Zona Central

ZCH Zona de Comercio & Servicos

Zi| Zona Industrial 1

2V Zona Industrial il

Zi Zona industrial IIf

2LV Zona Industrigi IV

ZUM Zona de Usg Misto

ZPAV Zona de Proteco de Area Verde
APP Area de Preservacdo Permanente
ZRO Zona de Restricio a2 Ocupacso
ZEIS Zonz Especial de Interesse Social

Art. 10 - A Zona Cenfral destina-se ao exercicio dc comeércio efou a prestagio de
servicos, € tem a finalidade de atender aos usos € atividades caracteristicos dos centros

urbanos.
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At 11 - A Zona de Uso Misto tem a finalidade de atender o uso de habitagdo
unifamiliar ou coletiva, assim como servicos, comércio e indastria, desde que ja instalada,
ressalvadas as situagdes de impacto pertinentes & convivéncia entre os diferentes usocs.

§ unico - Poderdo ainda instalar-se na area de uso misto, empresas de atividades
comerciais ou prestadoras de servigos, desde gue, suas atividades nio causem agressio ao
rmeio ambiente como areas de preservacao, mananciais e cursos d’agua.

Art. 12 - A Zona de Comércio e Servigos destina-se ao exercicio do comeércio efou a
prestagiio de servigos, onde deve predominar o uso, especializado ou néo, destas atividades.

Art. 13 - As Zonas Industiais tem & finalidade de atender ao uso industrial,
predominantemente, considerando-se que este tipo de atividade demanda grande arca para
instalagdes e armazenagem, & sinda costumam ser polos geradores de trafego pesado intenso.

Art 14 - As Areas de Preservagao Permanente sao faixas de terreno destinadas 3
preserva¢ao ou reconstituigéo da vegetac&o ao longo dos cursos, nas encostas e topos de
MOITos.

Paragrafo Unico: £ dever do Poder Publico Municipai, através dos 6rgéos competentes,
o resguardo e a reconstituigio das matas cliares, auxiliado, se necessario pelas instituicbes
Estaduais, Federais e Privadas.

Art. 15 - A Zona de Protegfio de Areas Verdes se constitui das dreas onde se permite o
uso controlado do solo, desde que sejam preservados o relevo e a vegetagéio existente.

Act. 16 — A Zona Especial de Interesse Social tem por objetivo garantir o acesso da
populagio 3 habitagao popular, tanto pela abertura de novas areas habitacionais quanto pela
regularizagio de ocupagdes irregulares.

Art. 17 — Os critérios para a destinagéo do Uso & Ocupagio do Solo, para as diversas
sonas, estao definidos nos Quadros dos Anexos I, i e lll, partes integrantes desta Lei, que
estabelecem oS usos permitidos, permissiveis € proibidos, e definem as dimensbes minimas
dos lotes, a taxa de ocupagao maxima, altura maxima, coeficientes de aproveitamento (maximo
& minimo) e recuos obrigattrios. Os limites das zonas urbanas da Sede Municipal e do Distrito
de Coronel Firmino Marting estao nos mapas do Anexo 1V que faz parle integrante dessa lei.

TITULO IV
DAS ZONAS

Art. 18 - A Zona Centrai (ZC) se caracteriza pela maior concentragio de atividades
comerciais, bancarias e servicos publicos.

Art. 19 - A Zona de Comércio e Servigos (ZCS) corresponde as areas junto as vias
arteriais e coletoras principais, definidas pela Lei do Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 20 - As Zonas Industrials 1 a 4 (Z11, Z12, Z13 e 214) sdo aquelas cujas areas estio
reservadas para fins especificos e sujeitas a normas proprias, nas quais toda e qualquer obra
deve ser
objeto de estudos por parte do 6rgac competente do Poder Publico Municipal.

§ 1? - A Zona Industrial 1 (ZI1) corresponde & area situada na porgao sul do perimetro
urbano da sede municipal com testada para a Rua Crescéncio Martins para a qual propbe-se:

a) Industrias em gerai;

b} Comeércio e service geral e espacifico;

¢) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas
atividades.

§ 2° - A Zona Industriai 2 (Z12) corresponde & érea entre a Avenida Nossa Senhora da
Luz & a Rodovia Estadual PRC 280, e para & qual proplie-se

a) industrias em geral, .

b) Comércio e servigo geral e especifico;

c) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas

atividades.
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§3°-AZona industrial 3 (ZI3) corresponde a area situada no perimetro urbanc da
sede municipal com testada para 2 rua Vitoria com a Arnaldo Jacobsen para a qual propbe-se:

a) industrias em geral;

b} Comércio e servico geral e especifico;

¢) Controle permanente do impacto ambienta! que pode ser gerado por estas
atividades.

§ 4° - A Zona Industrial 4 (Z14) corresponde 2 4rea situada no perimetro urbano da
seda municipal com testada para a Av. Nossa Sta da Luz com érea totai de 148,770,00m” para
a qual propbe-se:

a) IndGstrias em geral; -

b) Comércio e servigo geral e especifico;

¢) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas
atividades.

Art. 21 - A Area de Preservagdo Permanente (APP) corresponde as areas de matas
ciliares ao longo de rigs e corregos e as areas alagaveis.

paragrafo Unico - Para esta zona propbe-se!

a) reconstituicéo de mata ciliar onde se faz necessario;

b) recomposicéio da vegetagdo de encostas e topos de MolTos;

¢) reassentamento das habitagbes que se encontram em greas de restricho da
ocupago,

d) fiscalizagho constante, a fim de evitar a ocupacio das referidas areas.

Art. 22 - A Zona de Protegao de Area Verde (ZPAV) corresponde s 4reas de macicos
florestais, limitrofes as Zonas de Preservagbo Permanente.

Paragrafo Unico - Para esta zona propie-se

a) parcelamento com lotes de no minimo 2.000,00 m?;

b) manutengio de maiar nimero de espécies vegetais possivel;

¢) uso preferencialmente residencial;

d) apresentacao detalhada da localizagdo das espécies vegelais existentes no lecal,
quando da aprovag&o de projetos.

Art. 23 A Zona de Uso Misto (ZUM) corresponde as areas residenciais, localizadas no
perimetro urbano &, onde se prevé um maior adensamento residencial, com possibilidade de
uso para atividades de servigos, comércio e industria desde gue j& instaladas, que néo gerem
incomodo a populagao residente, cujas disposiches previstas pelo artigo 11 e seu paragrafo
Ginico da presente lei.

Paragrafo Unico ~ Classificam-se nessa zona as areas urbanas dos distritos municipais
de Coronel Firmino Martins e S&o Francisco de Sales.

Art. 24 - A Zona Especial de Interesse Social {ZEIS) corresponde as areas nas quais

existe interesse por parte do poder publico de implantar programas residenciais de interesse
social,

Art. 25. A ZEIS subdivide-se em trés categorias:

a) ZEIS | - areas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagdo
de baixa renda nas Macrozonas Urbanas, devendo o Poder Publico promover & regularizacac
fundiaria e urbanistica, com implantagéc de infraestrutura, equipamentos puablicos, inclusive de
recreaco e lazer, e liberando areas para a implantagéo de comercio € servigos vicinais;

§ 1°. Essas areas encontram-se mapeadas no mapa de Zoneamento, integrante do
Anexo IV desta Lei.

b) ZEIS Il — terrenos nao edificados e imoéveis subutilizados ou nao utilizados,
localizados na Macrozona Urbana, necessarios a implantaggo de programas habitacionais de
interesse social, que deverao ser urbanizados e dotados de equipamentos pablicos;

§ 2° Nas ZEIS Wl seré exigido que, no minimo, 70 % do terrenc seja reservado para

Habitagfo de Interesse Social, admitindo-se a implantagio de comércio servigos de carater
local na fragio restante.




PREFEITURA MUNICIPAL DE CLEVELANDIA
PORTAL PO SUDOESTE

Praca Getilio Vargas, 71 ~Cx. Postal , 61-Fone/Fax (046) 3252~
8000

$5.530-000 Cleveldndia - Parana
Gabinete do Prefeito

§ 3°. Poder#o ser criadas ZEIS Il nas Macrozonas Urbanas, através de lei especifica,
devendo atender os-requisitos minimos para a ZEIS apresentados nos Anexos Il e |l desta lei.

¢) ZEIS Il - dreas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagio
de haixa renda na Macrozona Urbana e que se ehcontrem” em areas de préservagao
permanente de fundo de vale, cuja regularizacto fica condicionada aos requisitos do Art 9° da
Resolucso n° 369 do CONAMA, de 28 de margo de 2006.

§ 4°. O Poder Publico devera promover a regularizagdo fundiaria e urbanistica dessas
areas, com implantagdo de infraesirutura, equipamentos publicos, inclusive de recreagao e
lazer, ,

§ 5° A Prefeitura Municipal de Cleveiandia através da Assessoria de Planejamento e
Projetos devera encaminhar o Plano- de Reguiarizagdio Fundiaria Sustentavel da area a ser
regularizada para aprovago do organismo ambiental estadual (IAP-PR}, que autorizara a
procedimento, conforme disposto na Resolugéo n° 3698/2006 do Conama.

§ 6°. A definicio das areas a serem regularizadas sera feita a partir de estudo
especifico realizade pela Prefeitura Municipal no prazo maximo de 12 (doze) meses a partir da
data de aprovagdo desta lei.

§ 7°. A delimitagéo das areas devera ser aprovada pela Camara Municipal & passara a
incorporar o Mapa de Zoneamento do Uso & Ocupagéco go Solo integrante dessa Lei, com a
denominagéo de ZEIS Hli.

TITULOV
DA CLASSIFICAGAQ, DEFINIGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 26 - Ficam classificados, definidos e rolacionados 08 usOs de solo, para
implantagdo do Zoneamenio de Uso & Ocupagéo do Solo das Macrozonas Urbanas definidas
pela Lei n°® 2686/2019 do Plano Diretor Municipal de Clevelandia conforme Quadros | e I dos
Anexos | e Il integrantes da presente lei.

Art. 27 - Fica delegada competéncia ao Conselho Municipal de Planejamento para
acrescentar atividades ndo contempladas na presente Lei, através de Portaria Municipal.

At 28 - Os alvaras de funcionamento comercial de prestacéio de servigos e industrial,
serio concedidos sempre em carater experimental, a titulo precério guando de uso permissivel
ou folerével.

§ 1° - Os alvaras de funcionamento & que se refere o presente artigo poderdo ser
cassados a qualquer titulo desde gue o uso demonstre inconvenientes, sem direito & nenhuma
espécie de indenizagio por parte da Prefeitura Municipa! de Clevelandia,

§ 2° - Quanto ao grau de aceitagéo do uso a zona:

- Uso permitido - & o uso mais compativel da zona;.

il - Uso permissivel - é o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de
uma analise especifica pelo drgéo competente;

It - Uso folerado - é 0 uso que j& existia na zona e que pode eventualmente ser
permitido, dependendo de uma analise especifica pelo érgéo competente, desde que néo haja
modificagso de espécie alguma da planta original;

IV - Uso proibido - restrito a qualquer usoc.

§ 3% - Uso permissivel tera sempre alvara de funcionamento em carater precario,
podendo este ser cassado a qualquer momento, a criiério do 6rgao competente da Prefeitura.

§ 4° - E obrigatoria a consulta prévia a Prefeitura Municipal, atraves do org&o
competente, quando da instalagéo de novas indtstrias, reforme das instalagbes efou mudangs
de ramo nos estabelecimentos em funcionamento.

§ 5° - E da competéncia e responsabilidade da Prefeitura Municipal a analise para
posterior classificagéo das industrias quanto ao seu porte, potencial poluitivo e geragio de
trafego, visando sua localizagdo dentro das zonas industriais.
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§ 6° - Consideram-se atividades especiais, para os efeitos desta Lei; estabelecimentos
de ensino, servios publicos Federal, Estadual e Municipal, campos desportivos, parques de
diversdes, circos, orfanatos, areas de extracdo mineral,

§ 7° - As atividades poderéio sofrer veto de instalacéo se as especificagbes do
estabelecimento ndo forem condizentes cam a zona ou via urbana proposta.

TiTuLO Wi 3
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGAQ

Art. 26 - Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades sera
exigida uma érea de recreagho equipada, a qual deve obedecer aos seguintes requisitos
minimos:

1. quota de B,00m? (seis metros guadrados) por unidade residencial localizada em area

isolada; e area recreativa coberta com 3,00 m? (irés mefros quadrados) por unidade
residencial,

It - localizagso em &rea isolada sobre 0s terrenos, ouU ho pavimento terreo desde que
protegidas de ruas, locais de acesso e de estacionamento.

Paragrafo Unico - A érea de que frata este artigo nfo sera computada como area
maxima edificavel, € em nenhuma hipétese, podera receber outra finalidade.

Art. 30 - Em todo o edificio de habitagao coletiva ou comercial, serdo obrigatérias as
areas de estacionamento internc para veiculos.

§ 1° - Para os efeitos desta | ei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as
Areas reservadas as paradas € aquelas destinadas a circulagio interna dos mesmos conforme
as regras abaixo:

[ - em edificios de habitacdo coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade
residencial ou para cada 120,00 m? (cento & vinte metros quadrados) de area das unidades
residenciais, excluidas as areas de uso comuimn,

Il - em edificios comerciais, de escriiorios e de servigos - uma vaga de estacionamento
para cada 75,00 m? (setenta e ¢inco metros gquadrados) de area, excluidas as éreas de uso
cOomum;

11l - em oficinas mecanicas e Comercio atacadista - uma vaga de estacionamento para
cada 50,00 m? (cinquenta metros guadrados) de construgéo;

|V - em supermercados e similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m*
{cinquenta metros quadrados) de construgédo, mais uma vaga, no minimo, para estacionamento
de caminhdes;

V - em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6 {seis)
leitos;

Vi - em hotéis - uma vaga de. estacionamento para cada 3 (trés) unidades de
alojamento.

§ 2° - As areas de estacionamento para veiculos quando cobertas e localizadas em
4rea externa da edificagio, poderéo ter a fachada frontal aberta.

§ 3° - Cada vaga de estacionamento para automovel corresponde a uma area minima
de 2,50 m (dois metros e cinguenta centimetros) de largura por 4,50 m (quatro metros e
cinguenta centimetros) de comprimento.

§ 4° - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas
vizinhas, exceto Nos ¢asos em gue o numero de vagas ultrapassar 0 maximo exigido, quando
entdio, as vagas excedentes poderéo ter acessos comuns.

§ 5° - Deveréo ser respeitadas as normas definidas pela NBR-9050 quanto a
acessibiiidade dos deficientes fisicos. .

Art. 31 - As areas para_estacionamento, quando localizadas ne subsolo nag serao
computadas com area maxima edificavel.
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TITULO VIIi
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 40.- Constituem parte integrante da presenie Lei:
L ANEXO |- QUADRO | - Classificagsio, Definicédo e Relagéo dos Usos do Solo.

. ANEXO Il ~ QUADRO |l - Parametros de Uso do Solo Urbang
I, ANEXO fll - QUADRG ill - Parametros de Qcupagéo do Solo Urbano

374 ANEXO IV — Mapa do Zoneamento do Uso e Ocupacho do Solo da Area
Urbana da Sede do Municipio de Cleveiandia,

V. ANEXO V - Mapa do Zoneamento do Uso e Ocupacao do Solo da Area Urbana
do Distrito de Coronel Firmino Martins,

Art. 41 - A presente Lel entra em vigor na data da sua publicagdc, revogadas as
disposicdes em contrario, em especial as Leis Municipais n®®, 2.108/07, 2.237/09, 2.244/09,
2.340/11, 2.566/186, 2.574/16, 2.575/16, 2.590186, 2.591/16 e 2.596/16.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CLEVELANDIA, ESTADO DO PARANA,
EM 31 DE MAIO DE 2019,

ADEMIR J LLER
Prefsito ipal
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ANEXO | - QUADRO |- Classificagéo, Definigéio e Relagfo dos Usos do Solo

|~ USC HABITACIONAL

11 HABITACAQ
UNIFAMILIAR

1.2 HABITAGAQ COLETIVA

1.3 HAB. UNIFAMILIAR EM
SERIE

.4 HABITACAO DE USO
INSTITUCIONAL

1.5 HABITAGAC
TRANSITORIA

1USO COMUNITARIO

It.1 COMUNITARIO 1

1.2 COMUNITARIO 2

1.3 COMUNITARID 3

Ili- USOS COMERCIAIS E
DE SERVICOS

.1 COMERCIO E SERVIG
VICINAL

edificages destinadas  habitagao permanente ou transitoria subclassificando-se em:
edificacéo isolada destinada 2 servir de moradia & uma 50 familia.

edificacso que comporta mais de 02 {duas) unidades residenciais autbnomas, agrupadas
verticalmente com areas de ciroulagéo inferna comuns 3 edificagio & acesso ao logradoure
pdblico,

mais de 03 (frés) unidades auténomas de residéncias unifamiliares agrupacas
horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial.

edificag3o destinada 3 asslsténcia social, onde se abrigam estudantes, griangas, idosos e
necessitadas, tais como: albergue, alojamento estudantil, casa do estudante, asilo,
convanto, seminario, internato, orfanato,

edificagao com unidades habitacionais destinadas a0 uso transitério, onde se recebem
hdspedes mediante remuneragio,

espagos, estabslecimentos ou instalagties dsstinadas a educagio, lazer, cultura, saide,
assistencia social, cuitos religiosos, senvicos plblicos com parémetros de ocupagao
especificos, subclassificando-se sm:

atividades de atendimento direto, funcional ou especial a0 uso residencial, tais coma:
ambulatdrio, assisténcia social, bergario, creche, hotef para bebés, bihlioteca, ensing
matemal, pré-escolar, jardim de inféncia, escola especial, servicos plblicos entre otifros;

afividades que implicuem em concentracéo de pessoas ou velculos, nivels altos de ruides e
padrdes vidrios especials, subclassificando-se em: auditério, boliche, casa de espetéculos
artislicos, cancha de bocha, cancha de futebol, centro de recreagdo, centro de convencies,
centro de exposigBes, cinema, coldnias de ferias, museu, piscina plblica, fingue de
palinagéio, sede cultural, esportiva e recreativa, sociedade cultural, teatro, estabelecimentos
te ensino de 1° e 2° graus, hospital, matemidade, pronto socorro, sanatdrio, casa de culto,
templo religioso, radio;

atividades de grands porte, que impliguem em concentragéo de passoas ol veiculos, ndo
adequadas ao uso residencial sufeitas a controle especifico, subclassificando-se am:
autddromo, kartédromo, circo, parque de diversSes, campus universitario, estabelecimento de
ensino de 3° grau.

Alividades pelas quais fica definida uma relag@o de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulago de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizade o prastimo de méo de cbra ou assisténcia de ordem infelectual ou espiritual:

O il1.1- COMERCIO VICINAL

Afividade comercial varsjista de pegueno porte, disseminada no interior das 2onas, de
utiiizag&o imediata e cotidians, entendida €omo um prolongamento do uso residencial:
agougue, armarinhos, casa lotérica, drogaria, ervanario, farmécia, floricultura, flores
Orhamentais, mercearia, hortifrutigranjeiros, Papelaria, revistaria, posto de venda de pées,
bar, cafeteria, canting, casa de cha, confeliaria, coméreio da refeicies embaladas,
lanchonete, leiteria, livraria, panificadora, pastelaria, posto de venda de gés liquefeito,
relojoaria, sorveteria




21iL.2 COMERCIO E
SERVICO DE BAIRRO

I11.3 COMERCIO E
SERVIGO SETORIAL

1.4 COMERCIO E
SERVIGO GERAL

It.5 COMERCIO E
SERVICO ESPECIFICO

IV -USO INDUSTRIAL

iV.1 INDUSTRIA TIPO 1

V.2 INDUSTRIA TIPQ 2

PREFEITURA MUNICIPAL DE CLEVELANDIA
PORTAL DO SUDOESTE

Praga Getilio Vargas, 71 -Cx. Postal , 61-Fone/Fax (046) 3252-
8000

85.536-000 Cievelandia - Parang
Gabinete do Prefeito

1.4.2 - SERVICO VICINAL

Alividades profissionais e Servigos pessoais de pequeno porte no incdmodas ao Uso
residencial: Profissionais Autdnomos; Atelier de Profissionais Autbnomos; Servigos de
Datilografia, Digitagao, Manicurs, Montagem de Bijuterias; Agéncia de Servigos Postais:
Bilhar, Snooker, Pebolim; Gonsultérios; Escritério de Comércio Varejista; Instituto de
Beleza, Saldo de Beleza; Jogos Eletrénicos.

Alividades comerciais varejistas & de prestagio de servicos de médio ports destinadas a
atendimento de determinado bairro ou 20na, tals como: Academias; Agéncia Bancaria,
Borracharia; Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria; Comércio de Malerial de
Construgao; Comércio ds Vefculos ¢ Acesstrios; Escritérios Administrativos;
Estabelscimentos de Ensino de Cursos Livres; Estacionamento Comercial; Joalheria:
Laboratérics de Andlises Clinicas, Radioidgices e Fotografices; Lavanderia: Restaurante.

Atividades comerciais varejistas & de prestacdo de servigos, destinadas a um atendimento
de maior abrangéncia, tais como; Buffet com Salao de Festas; Centros Comerciais;
Clinicas, edificios de Escritorios; Escritério do Comércio Atacadista; imobiliarias; Lojas de
Departamentos; Sede de Empresas; Servigos de Lavagem de Velculos; Servigos Plblicos;
Supermercados.

Atividades comercials varejistas e atacadistas oy de presiagdio de servicos destinadas a
atender a populagdo em geral, que por seu porte ou natureza, exijam confinamento em ares
propria, tais como: Agenciamento de Cargas{Transportadara; Comércio Alacadists;
depositos, Armazéns Gerais; Entrepostos, Cooperativas, Silos; Oficings mecanicas de
vefculos; Hospital Veterinario, pet-shop, Impresscras, Editoras; Oficinas de Lataria
Pintura; Servicos de Coleta de Lixo,

Alividade peculiar cuja adequacao a vizinhanga e ao sistema vidrio depende de andlise
especial Comércio Varejista de Combustiveis e de Derivados de Pelrsleo; Servigos de
Bombas de Combustivel para Abastecimento de Veiculos da Empresa; Capela Mortuéria;
Cemitério, '

Alividade pela gual resulta a produgéo de bens pela transformagao de insumos,
subclassificando-se em:

Atividades industriais compativeis com o uso Fesidencial, ndio incémodas ac entorno, tais
como: Confecgéo de Cortinas; Fabricagio e Restauragsio de Vitrais; Malharia; Fabricagéio
de: Absorventes; Acessorio do Veéstuario: Acessorios para Animais; Adesivos;
Aeromodelismo; Arfigos Be Artesanato; Artigos de Bijuteria; Artigos de Colchoarta; Artigos
de Corliga; Artigos de Couro; Artigos de Recoragéio ; Arigos de Joalheria: Arligos de Pele;
Artigos para Brindes; Artigos para Cama, Mesa e Banho; Bengalas; Boisas; Bordados:
Calgados; Capas para Veiculos; Clichds; Etiquetas; Fraldas; Gelo; Guarda-chuva; Guarda-
sol; Material Didatico; Material Otico; Mochilas; Paingis Ceramicos e Mosaicos Artisticos;
Pastas Escolares; Perucas e Cabeleiras: Produtos Alimenticios; Produtos Desidratades;
Produtos Naturais; Relégio; Reridas: Roupas; Sacolas

Alividades industriais compativeis a0 seu entorno e 208 parametros construtivos da zona,
ndo geradoras de intenso fluxo de pessoas e veiculos, tais coma: Cozinha Industrial;
Fiag&o; Funliaria; Indastria de Panificacéo; Ind(stria Grafica; Indstria Tipografica:
Serralheria; Fabricagao de; Acabamentos para Mdveis, Acessorios para Panificaggo;
Acumutadores Eletrdnicos; Aguhas; Alfinetes; Anzdis: Aparelhos de Medidas; Apareihos
Fotograficos e Cinematograficos; Aparelhos Ortopédicos; Artefatos de Bambu , Artefatos de
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Cartéio; Artefatos de Carltolina; Artefatos de Junco; Artefatos de Lona; Artsfatos de Papel &
Papelzo; Artefatos de Vime; Artigos de Caca e Pesca; Artigos de Carpintaria; Arigos de
Esportes e Jogos Recreativos; Artigos Diversos de Madeira: Artigos Téxteis; Box para
Banheiros, Brochas; Capachos: Churrasqueiras; Componentes Eletrdnicos; Componentes e
Sistema de Sinalizagéo; Cordas e Barbantes; Cordoslha; Correias; Crandmetro & Relogios;
Clipulas para Abajur: Embalagens; Espanadores; Escovas; Esquadrias; Estandas para Tirp
a0 Alvo; Estofados para Veiculos; Estopa; Fitas Adesivas: Formulario Continuo;
Instrumentos Musicais; insrumentos Oticos; Lareiras; Lixas; Luminérias; Luminosos;

Materias Terapguticos; Molduras; Movels; Painéis e Cartazes Publicitarios; Palha de Ao:
Palha Trangada: Paredes Divisdrias; Pegas e Acessérios € Material de Comunicaco; Pegas
p/ Apareihos Eletro-Flatrénicos a Acessérios; Persianas: Portas e Divisdes Sanfonadas:
Porifies Eletrdnicos; Produtos Allmenticios com Forne a Lenha; Produtos Veterinarios;
Sacarias; Tapetes; Tecelagem; Toldos; Varais; Vassouras.

Atividades industriais em estabelecimento que impligue na fixag&o de padrdes especificos,
quanto &s caracteristicas de ocupacdo do lole, de acesso, de localizaggo, de trafego, de
servicos urbanos ¢ disposicao dos residuos gerados, tais como: Curtume: Desdobramento
te Madeira; Destilag3o de Alcol; Entreposto de Madeira plExportagio (Ressecamento);
Frigerifico; Gerag2o & Fornecimento de Energia Elétrica; Industria Ceramica; Indstria de
Abrasivo; Indistriz de Aguas Minerais; indéstria de Artefatos de Cimento; IndUstria de
Beneficiamento; Industria de Bobinamenig da Transformadores; Indiistria de Compensados
efou Laminados; Indistria de Fumo; IndGstria de Implementos Rodovidrics: Industria de
Madeira; indistria de Marmore; Inddstria de Plasticos; Industria de Produtos Biotecnolégicos,
Industria Eletromecanica: Indtistria Mecanica; Industria Metalirgica; Inddstria Pefroquimica;
Montagem de Veiculos; Produgao de Elem. Quimn, e de Prod. lnorg., Org. ; Produggio de
Oleos Vegetais e outros Produggo de Gleos, Gorduras e Ceras Veget. ¢ Animais; reciclagem
de Plasticos; Reciclagem de Sucatas Metalicas; Reciclagem de Sucatas ndo Metalicas;
Secagem e Salga de Couro e Peles; Sintetizagdo ou Pelotizagio de Carvdo de Pedra e
Coque; Tomefaglio e Moagemn de Cereais; Tratamento e Distribuicdo de iggua; Usina de
Concreto; Zincagem; Fabricagio de; Aglicar; Adubos; Agua Sanitaria; Alcool; Anodos;
Antenas; Aparelio, Pecas e Acesstrios p/ Aparethos e Equip, Elet. Terapéuticos;
Aquecedores, Pecas e Acassdrios; Arames Metalicos; Argamassa; Armas; Ariefatos de
Borracha; Artefatos de Concrefo; Aefatos de Fibra de Vidro; Artefatos de Metal; Artefatos
de Parafina; Artigos de Cutelaria; Artigos de Maierial pléstico efou Acrilico: Artiges para
Refrigerago; Asfallo; Bebidas; Bicicletas; Biscoitos e Bolachas; Bombas e Motores
Hidrostaficos; Borracha e Latex Sintéticos; Brinquedos; Cal; Camaras de Ar; Carrocerias
para Veiculos Automotores; Casas Pré-Fabricadas: Ceras para Assoalhos; Chapas & Plagss
de Madeira; Gimento; Cola; Combustiveis e Lubrificantes; Corretivos do Sole; Cosméticos;
Cristais; Defensivos Agricolas; Desinfetantes; Equipamentos Contra Incéndio; Equipamentos
Esportivos; Equipamentos Hospitalares; Equipamentos Industriais, Pegas ¢ Acessiiios:
Equipamenlos para Telscomunicagio; Equipamentos Pneumticos; Espelhos; Estruturas de
Madeira; Estruturas Metslicas; Fertilizantes; Fios e Arames de Metais; Formicidas e
Inssticidas; Gelatinas: Gemmicidas; Graxas; Impermeabilizantes Lacas; Laminados de Metaisf
Piasticos; Lampadas; Manilhas, Canos, Tubos e Conexao : Méquinas Motrizes ndo Elétricas:
Massa Plasfica; Massas Alimen licias; Materiais p/ Recondicionaments de Pneumaticos;
Material Fotografico; Materizl Hidraulico; Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia;
Medicamentos; Moldes e Matrizes de Pegas e Embalagem Plastica; Motores para Tratores
Agricolas; Munigges; Oxigénio; Papel, Papeldio; Pegas de Gesso: Pacas e Acessérios paig
Méquinas Agricolas; Pegas e Acessérios para Veiculos; Pegas e Equipamentos Mecanicos;
Pisos; Placas de Baterias; Pneumaticos; Produtos Agrleolas; Produtos de Higiene Pessoal;

k!
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Produtos de Perfumaria; Produtos Derivados da Destitagio do Carvio de Padra; Produtos
Quimicos em Geral; Ragbes Balanceadas e Alim. Preparados pf Animais; Relaminados de
Met. e Ligas de Metais n&o Ferrosos; Resinas de Fibras; Secantes; Soldas: Solventes;
Tanques, Reservatorios e outros Recipientes Metalicos; Tecidos; Telas Metélicas; Taihas;
Tintas; Tubos Metélicos; Velculos; Vemizes; Vidros; Vinagre; Xaropes.

Atividades de pfoduggo de plantas, criagfio de animais, agroindustriais e piscicultura, tais
como: Abate de Animais; Aragdo a/ou Adubagio; Cochelra; Colheits; Criagao de Ghinchila;
Criag#o de Codorna; Criacdo de Escargot; Criagdo dé Minhocas; Criag&o de Peixes; Criagéo
de Ras; Criacao de Répteis; Granja; Pesque & Pague; Produggo de Himus: Servigos de
Imunizagéo ¢ Tratemento de Hortifrutigranjeiros; Servigos de Imigagdo; Servigos de Lavagem
da Cereals; Servigos de Produgio de Mudas e Sementes; Viveiro de Animais,

Atividades de extraciio mineral e vegetal, tais como: Exiragéo de Arela; Extragao de Argila:
Extragéo de Cal, Extragéio de Caolim: Exiragéo de Cimento; Extrag4o de Madsira: Extragdo
de Mingrios; Exfragio de Pedras; Extragdo Vegetal; Olaria.

V USO AGROPECUARIO

VIUSO EXTRATIVISTA

ANEXO Il - QUADRO !l - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANG - CLEVELANDIA

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO PROBIDG
{Sob consulta)
-Habitagéio Unifamiliar. -Comércio & Servico Geral. Todos 68 demais.
-Habitagio Coletiva -industrias Tipo 2
-Habitac&o de Uso Institucional -Habitagao em Série
-Habitagdo Transitoria - Comeércio e Servigo Especifice
~Cornunitario
ZC [ -Comunitario 2 o
-Comércio e Servigo Vicinal
-Comércio e Servico de Bairro
-Comércio ¢ Servigo Selorial
-Indisirias Tipo 1 '
-Habitacdo Unifamiliar. _ | -Comunitério 3 Todos os demais.
-Habitago Coletiva. . _~Comérclo e Servico Geral,
-Habitagéo de Uso Institucional :
-Habitactio Transibria
-Habitagéio em Serie,
-Comunitario
ZCS | Comunitaric 2
-Coméicio e Servigo de Bairro
- - Coméreio e Servigo Vicinal
-Comércio e Servico Especifico
-Comércio e Servigo Setorial
-Indistrias Tipo 1
-Industrias Tipo 1 - -Comunitario 2 - ensing Todos os demais.
-Indlstrias Tipo 2 -Comunitaio 2 - salide
bl -Indtstrias Tipo 3 ~Comunitérie 2 ~ culto refigioso
-Comércio e Servico Geral. -
-Comércio e Servigs Especifico.
-Industrias Tipo 1 -Comunitério 2- ensino Todos os demais
Z12 -Inddistsias Tipo 2 -Comunitario 2 ~ saide
=Indystrias Tipo 3 ~Comunitario 2 - culio religioso

\
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-Comércio e Servigo Geral.
-Comércio e Servigo Especifico
-Indistrias Tipo 1 -Comunitario 2 - ensino Todos os demais
-Inddisirias Tipo 2 -Comunitario 2 — salde
Z13 | -indstrias Tipo 3 -Comunitério 2 - culto religioso
-Coméreio e Servigo Geral.
-Comércio e Servigo Especifico ,
-Indstrias Tipo 1 -Comunitério 2 - ensino Todos os damais
-Indiistrias Tipo 2 -Comunitario 2 - saide
Zl4 | -Industrias Tipo 3 -Comunitario 2 - culto religioso
-Comércio e Servigo Geral,
-Comércio e Servigo Especifico
-Habitacgo Unifamifiar, -Comércio e Servigo Geral. Todos os demais.
-Habitagio Coletiva Comunitario 3
-Habitagao de Uso Institucionat - Comércio e Servico Setarial
-Habitagéo Transitéria -Comércio & Servigo Especifico
ZUM | -Habitagdio em Série, - Indistria tipo 1
-Comunitario 1
-Comunilario 2
<Comercio e Servico Vicinal
- Comércic e Servigo de Bairro
ZPay | Preservacio de florestas nativas Todos os demais.
APP | Preservagio permanenlte Todos os demais,
Uso libsrado para habitago unifamiiar Todos os demais.
ZRO | somente com parecer do érgdo
competente
-Habitagdo Unifamiliar, -Comunitério 1 Todos os demais,
zgjg | “Habitaghio em Serie, -Comunitario 2 - lazer € cultura
-Comunitario 2 — ensino

-Coméreio e Servigo Vicinal

-Comercia e Servico de Bairo

OBS: 1. Todos os usos fistados ficam subordinados aos instrumentos do Estatuto da Cidade no que couber;

2. Ainstalagsio de moiéis ficam reservados espagos fora do perimetro urbano do municiplo. Para casos de
instalagao em local dentro do perimetro rbano a aprovacso ficara a cargo de Conselho Municipal de Planejamento.
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ANEXO lll - QUADRO Il - PARAMETROS DE OCUPA(})E.O DO SOLO URBANG = CLEVELANDIA

Taxade | Coeficiente de ) Area Minima
Zonas Ocupagéc Aprovait. ‘Q(Ihf,'i :‘1 g;::;a dos Lotes M-:-r‘::::d(?w'.)
Maxima (%) Méximo {*10) ; {m?
zcs | Zonade Comércio e Sernigos | - gy (+13) 403 9) 8 s5000(4) | 1500
71 | Zona industrial 4 50 2 4 2000,00 20,00
712 | ZonaIndustriai 2 50 2 4 5000,00 20,00
713 | Zona Industrial 3 50 2 4 5000,00 20,00
zi4 | Zonaindustrial 4 - 2 4 1.200,00 20,00
ZUM | Zona de Uso Misto 5013 - 1 3 250,00 10,00
Zona de Protecéio de Areas . :
ZPAY | Verdes ('8) 1 19 L .0,2 | 2 200000 20,00
Area de Preservagio S
APP | permanente X X X X X
Zona de Restrigho a
. b 2 2 2 2000,00 20,00
ZRO Ocupacho {*8) . 0 i 0. .
Zona Especial de Interesse Uy _
8" | Soctat (6] X % X X X

OBSERVAGOES:

{*1) Sera permitida a construgo no alinhamento predial na ZG, ZCS e ZUM, desde que comerdial no pavimento éreo.

(*2). Sera permitida a construgéo nas divisas laterais, desde que sem aberturas & com no maxime quatro pavimentos
{méximo 14,00 metros de altura). o

(*3). Areas destinadas para estacionamentos e garagens ndo serfo computadas no coeficiente de aproveitamento, com
exceqio para garagens de residéncia unifamifiar, intemas & edificagéo,

{*4). Os lotes §a existentes poderio permitir subdiviséio conforme ZUM, com area minima de 250,00 m?,

{*6). Para 0s lotes de esquina, o recuo frontal sera para a tua principal, obedecendo 3,00m, e na rua secundaria o recus
sera de 2,00m. N4o.tendo rua principal 4 fachada principal sera determinante do recuo de 3,00m. A testada minima de lotes
de esquina sera sempre acrescida de 2,00m para subdiviséio de lotes novos.

1*6) Os parametros das ZEIS serao definidos & partir de legisiagéo especifica para cada uma delas.

(*7) Sera permitida a construgao nas divisas laierals, desde que sem aberturas € com no méaximo dois pavimentos ou 7
metros de altura. N '

{*8) A liberagao de usos nessas zonas devera passar por prévia anudneia da Secretaria Muricipal do Meio Ambiente e
Recurses Hidricos. '

{*3) A Zona de Comécio-¢ Servigos.(ZCS) curresponde s areas junto 3s. vias arlerigis e coletoras principais definidas na
Lel do Sistema Vidrlo. . _

(*10) Ser4 considerado ¢ Cosficiente de Aproveitamento minimo de 10% para efelto de classificagéo da imavels sagundo
0s critérios definidos no art, 93 da Lel do Plano Diretor Municipal de Clevelandia, '

{~41) No caso de construgdes com attura superior a 10,00 mictros seré considerado H/6 como o afastamento minimo lateral,
onde H & igual & altura total da edificagdo.

(*12) No caso de construgies com altura infericr a 10,06 metros sers considerado afastamento minimo lateral de 1,50m,
{*13) Nas edificagies cujo pavimento témeo e sobreloja forem destinados ac comércio na Zona Central (ZC), Zona de
Comérgio e Senvigos (ZCS) e Zona de Uso Misto (ZUN), sera permitida a construgdo com ocupagao de 100% do terreno ¢
nos demais pavimentos estes terdo a acupagio maxima de 80% do terreno.

TN
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