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GABINETE DO PREFEITO

LEI MUNICIPAL N° 2.108/2007

SUMULA: DISPOE SOBRE O ZONEAMENTO DO USO E OCUPAGAO
DO SOLO URBANO E RURAL DO MUNICIPIO DE CLEVELANDIA E
DA QUTRAS PROVIDENCIAS.

, A CAMARA MUNICIPAL DE CLEVELANDIA, ESTADO DO
PARANA, APROVOU E EU, PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE LEI:

TITULO |
CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES -

Art. 1°. - Esta Lei tem por finalidade estabelecer a modalidade e a intensidade do Uso do Solo,
bem como a localizagéo das atividades permitidas no Municipio de Clevelandia.

CAPITULO I
DAS DEFINICOES

Att. 2°, Para o efeito de aplicagdo da presente Lei, s&o adotadas as seguintes definigdes:

§ 1°. Zoneamento & a divisdo das macrozonas urbanas do Municipio em zonas para as quais sdo
definidos os usos e os pardmetros de ocupagao do solo, conforme tipologia e grau de urbanizagfo atual da
zona, seguindo critérios urbanisticos e ambientais desejaveis estabelecidos pelo Plano Diretor Municipal de
Clevelandia.

§ 2°. Essa lei trata do zoneamento das 4reas contidas nas Macrozonas Urbanas Municipais, de
acordo com o estabelecido no Macrozoneamento definido na Lei n® 2.103/2007, do Plano Diretor Municipal
de Clevelandia.

a) Uso do Solo é o tipo de utilizaggio de parcelas do solo urbano por certas atividades
dentro de uma determinada zona;

b) Ocupaco do Solo, é a maneira como a edificagdo ocupa o lote, em fungdo das
normas e indices urbanisticos incidentes sobre 6s mesmos, que séo:

-Taxa de Ocupagdo; Coeficiente de Aproveitamento;  Altura da Edificacdo; Fragao
Minima; Testada Minima; Recuos; Taxa de Permeabilidade.

§ 2°. Dos indices urbanisticos:

a) Taxa de Ocupag8o: proporcdo entre a area maxima da edificagdo projetada sobre o lote e a
&rea desse mesmo lote; .

b) Coeficiente de Aproveitamento/ Potencial Construtivo: valor numérico que deve ser multiplicado
pela area do terreno para se obter a rea maxima computave! a construir:
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¢) Altura da Edificag&o: € a dimensao vertical maxima da edificago, expressa em metros, quando
medida de seu ponto mais alto até o nive! do terreno ou nivel do patamar de entrada da edificagéo, ou em
niimero de pavimentos a partir do térreo, inclusive:

d) Fragéo Minima: fragéo ou parcela pela qual a area total da gleba ou lote deve ser dividida, com
vistas a obter o némero maximo de lotes ou fragdes ideais aplicaveis para a gleba; -

e) Testada: largura do lote voltada para a via pablica;

f) Recuo Frontal: disténcia minima da construg&o até o limite do lote com frente para via publica;

g) Recuo lateral: ¢ a menor distancia de uma edificagéo, em relagao as linhas divisérias do lote
onde ela se sifua;

'h) Taxa de Permeabilidade: percentual do lote que devera permanecer permeavel;

iy Area Computavel: &rea a ser considerada no' cleulo do coeficiente de aproveitamento do
terreno, correspondendo a area fotal a construir,

i} Areas Institucionais: areas destinadas a implantagdo dos equipamentos piblicos de lazer e
cultura, ensino, cultura e similares;

) Espagos Livres: areas de interesse de preservagio e/ ou espacos livres de uso piblico
destinados & implantagdo de pragas, &reas de recreacdo e esportivas, monumentos e demais referenciais
urbanos e paisagisticos;

§ 3°. Dos termos gerais:

a) Alvara de Construgéo/ Demoligdo: documento expedido pela Prefeitura que autoriza a execugao
de obras sujeitas a sua fiscalizagZo;

b) Alvara de Localizago e Funcionamento: documento expedido pela Prefeitura que autoriza o
funcionamento de uma determinada atividade;

¢) Baldrame: viga de concreto, madeira, pré moldada, similares que corre sobre fundages ou
pilares para apoiar o piso;

d) Equipamentos Comunitarios: séo os equipamentos pitblicos de educagéo, cultura, saide, lazer,
seguranca e assisténcia social; :

e) Equipamentos Urbanos: séio os equipamentos plblicos de abastecimento de &gua, esgoto,
energia elétrica, coleta de agua pluvial e rede telefonica;

f) Faixa de Dominio ou Servidéo: area contigua s vias de trafego e a redes de infra-estrutura,
vedada a construgéo, destinada ao acesso para ampliagdo ou manutengéo dagueles equipamentos;

g) Faixa de Protegdo: faixa paralela a um curso d'agua, medida a partir da sua margem e
perpendicular a esta, destinada a proteger as espécies vegetais e animais desse meio, e da eroséo. Esta
faixa € variave! e & regulamentada pela Lei Federal n® 4771/65 — Codigo Florestal;

h) Fundagdes: parte da construgao destinada a distribuir as cargas sobre o terreno;

ij Gleba: area de terra que néo foi objeto de parcelamento urbano:

1) Infra-estrutura Basica: equipamentos urbanos de escoamento de aguas pluviais, iluminagdo
publica, redes de esgoto sanitério, de abastecimento de 4gua potavel, de energia elétrica piblica e
domiciliar, vias de circulagdo e pavimentagéo;

l} Medidas Mitigadoras: procedimentos a serem adotados para reduzir o impacto negativo da
instalagdo de atividades;

m) Profundidade do Lote: disténcia medida entre o alinhamento predial do lote e uma linha paralela
a este, até seu ponto mais extremo;

§ 4°. Para efeitos desta Lei, o Municipio & dividido em area urbana e area rural, definidas por
regulamentos especificos:

I - Entende-se por area urbana aquela definida como tat na Lei do Perimetro Urbano Municipal.

II - Entende-se por &rea rural o restante do solo do Municipio, ndo destinado para fins urbanos.

Art. 3° - Ao Conselho Municipal de Planejamento criado através da Lei do Plano Diretor de Uso
Ocupagéo do Solo Municipal de Clevelandia, compete apreciar e deliberar:

| - pedidos de novos usos nos limites de sua competéncia;

II - recursos das decisGes do 6rgéo competente, em que as partes alegarem algum erro ou falsa
interpretagdo das normas desta Le;

A

Il - casos omissos.



Art. 4° - As zonas sdo delimitadas por vias, logradouros plblicos, acidentes topograficos,
propriedades particulares, divisas de lotes, efc.

TITULO Il - DOS ALVARAS

At. 5° - Nio serd permitida a construgdio de edificagdes sem o competente alvars, em
conformidade com o disposto no Cédigo de Obras do Municipio e demais dispositivos legais pertinentes.

Art. 6° - Nao sera fomecido alvard para ampliagbes nas edificagdes cujos usos confrariem as
disposicbes desta Lei.

Art. 7° - Os alvaras de construgdo expedidos anteriormente a esta Lei serdo respeitados enquanto
vigorarem, desde que a construgo tenha sido iniciada ou se inicie no prazo de 60 (sessenta) dias,
contados da data de expedicéo do alvara.

Paragrafo Unico - Uma construgéo sera considerada iniciada quando da concluséo das fundagoes,
incluindo os baldrames. ‘

Art. 8° - A permissdo para a localizagdo de qualquer nova atividade considerada de natureza
perigosa, incdmoda ou nociva, dependera, além das especificages exigidas para cada caso, da aprovagdo
de projeto detalhado, e das instalagdes para depuragéo de residuos sélidos, liquidos e gasosos, com a
interveniéncia do 6rgéo municipal competente e outros conselhos nomeados.

Paragrafo unico - S3o consideradas:

a) Atividades perigosas — as que possam dar origem a explosdes, incéndios, trepidagbes,

produgdo de gases, poeiras, exalagGes e detritos danosos & salide ou que, eventualmente
. possam pOr em perigo pessoas ou propriedades circunvizinhas;

b) Atividades incémodas — as que possam produzir ruidos, trepidagées, gases poeiras, exalagbes

ou conturbagdes no trafego que possam causar incémodos & vizinhanga;

c) Atividades nocivas — as que impliquem na manipulagdo de ingredientes, matérias-primas ou

processos que prejudiquem a salde ou cujos residuos liquidos ou gasosos possam poluir a
atmosfera, cursos d' 4gua e solo;

Art. 9° - A transferéncia ou modificagéo do alvara de estabelecimento comercial, de prestacdo de
servicos ou industrial, em funcionamento, poderé ser autorizada somente se o novo ramo de atividade néo
contrariar as disposi¢des desta Lei.

TiTuLo It
DO ZONEAMENTO DA MACROZONA URBANA DA SEDE MUNICIPAL

Art. 10 - A area urbana do Municipio de Clevelandia, conforme consta no Mapa de Zoneamento do
Solo Urbaino no Anexo IV, parte integrante desta Lei, fica dividida em zonas urbanas, as quais passam a ser
denominadas como segue:

ZC Zona Central

ZCS Zona de Comércio e Servicos

Zl! Zona Industrial |

2L Zona industrial |l

ZUM Zona de Uso Misto

ZPAV Zona de Protegdo de Area Verde
APP Area de Preservagiio Permanente
ZRO Zona de Restricdo & Ocupagio
ZEIS Zona Especial de Interesse Social

Art. 11 - A Zona Central destina-se ao exercicio do comércio efou 4 prestacao de servicos, e tem a
finalidade de atender aos usos e atividades caracteristicos dos centros urbanos.



Art. 12 - A Zona de Uso Misto tem a finalidade de atender o uso de habitagdo unifamiliar ou
coletiva, assim como servigos , comércio e indistria, desde que jainstalada, que n&o conflitem entre si.

Art. 13- A Zona de Comércio e Servigos destina-se ao exercicio do comércio efou & prestacao de
servicos, onde deve predominar o uso, especializado ou nao, destas atividades.

Art. 14 - As Zonas Industriais t8m a finalidade de atender ao uso industrial, predominantemente,
considerando-se"que este fipo de atividade demanda grande area para instalacbes e armazenagem, e
ainda costumam ser polos geradores de trafego pesado intenso.

Art. 15 - As Areas de Preservagio Permanente s3o faixas de terreno destinadas & preservagéo ou
reconstitui¢éio da vegetago ao longo dos cursos, nas encostas e topos de morros.

_Paragrafo Unico: E dever do Poder Publico Municipal, através dos orgdos competentes, o
resguardo e @ reconstituiio das matas ciliares, auxiliado, se necessario pelas instituicbes Estaduais,
Federais e Privadas.

Art. 16 - A Zona de Protegio de Areas Verdes se constitui das areas onde se permite o uso
controlade do solo, desde que sejam preservados o relevo e a vegetagdo existente.

Art. 17 — A Zona de Especial de Interesse Social tem por objetivo garantir o acesso da populagao a
habitagdo popular, tanto pela abertura de novas areas habitacionais quanto pela regularizagio de
ocupagles irregulares.

Art. 18 — Os critérios para a destinagéo do Uso e Ocupagéo do Solo, para as diversas zonas, estéo
definidos nos Quadros dos Anexos I, Il e I, partes integrantes desta Lei, que estabelecem os usos
permitidos, permissiveis e proibidos, e definem as dimensdes minimas dos lotes, a taxa de ocupagdo
maxima, altura méxima, coeficientes de aproveitamento (maximo e minimo) e recuos obrigatdrios. Os
fimites das zonas urbanas da Sede Municipal e dos Distritos de Coronel Firmino e Francisco de Sales estdo
nos mapas do Anexo IV que faz parte integrante dessalei.

TITULO IV - DAS ZONAS

Art. 19 - A Zona Central (ZC) se caractériza pela maior concentragéo de atividades comerciais,
bancérias e servigos pablicos. h \

Art. 20 - A Zona de Comércio e Servigos (ZCS) corresponde as areas junto as vias arteriais e
coletoras principais, definidas pela Lei do Sistema Viario Basico do Municipio.

Art. 21 - As Zonas Industriais 1 e 2 (Z11, ZI2) s&o aguelas cujas areas estéo reservadas para fins
especificos e sujeitas a normas proprias, nas quais toda e qualguer obra deve ser objeto de estudos por
parte do 6rgéo competente do Poder Publico Municipal.

§ 1° - A Zona Industrial 1 (ZI1) corresponde & area situada na porgéo sul do perimetro urbano da
sede municipal com testada para a Rua Crescéncio Martins para a qual propde-se:

a) Industrias em geral, desde que n3o poluentes;

b) Comércio e servigo geral e especifico; .

¢) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas atividades.

§ 2° - A Zona Industrial 2 (ZI2) corresponde & area entre a Avenida Nossa Senhora da Luz e a
Rodovia Federal n° 280, e para a qual prope-se:

a} IndGstrias em geral;

b) Comércio e servigo geral e especifico;

¢) Controle permanente do impacto ambiental que pode ser gerado por estas atividades.

Art. 22 - A Area de Preservagdo Permanente (APP) corresponde as areas de matas ciliares ao
longe de rios e corregos e as areas alagaveis.

Paragrafo Unico - Para esta zona propie-se:

a) reconstituicéo de mata ciliar onde se faz necessario;

b) recomposig&o da vegetagio de encostas e topos de morros;

¢) reassentamento das habitagBes que se encontram em 4reas de restrigéio da ocupagéo;

d) fiscalizagéo constante, a fim de evitar a ocupagéo das referidas areas.

Art. 23 - A Zona de Protegdo de Area Verde {ZPAV) corresponde as areas de macigos florestais,
fimitrofes &s Zonas de Preservagéio Permanente.

Paragrafo Unico - Para esta zona propde-se:

a) parcelamento com lotes de no minimo 2.000,00 m2 *

b) manutengéo de maior niimero de espécies vegetais possivel;



¢) uso preferencialmente residenciat;

e) apresentacdo detalhada da localizagdo das espécies vegetais existentes no local, quando da
aprovagao de projefos.

Art. 24- A Zona de Uso Misto (ZUM) corresponde &s areas residenciais, localizadas no perimetro
urbano e, onde se prevé um maior adensamento residencial, com possibilidade de uso para atividades de
servigos, comércio e industria desde que ja instaladas, que n&o gerem incomodo a populag&o residente.

Paréagrafo Unico — Classificam-se nessa zona as areas urbanas dos distritos municipais de Coronel
Firmino Martins e Sdo Francisco de Sales.

Art. 25 - A Zona Especial de Inferesse Social (ZEIS), corresponde as &reas nas quais existe
interesse por parte do poder plblico de implantar programas residenciais de interesse social.

Art. 26. A ZEIS subdivide-se em trés categorias:

a) ZEIS 1 - areas piblicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagio de baixa
renda nas Macrozonas Urbanas, devendo o Pader Publico promover a reqularizago fundiéria e urbanistica,
com implantagéo de infra-estrutura, equipamentos publicos, inclusive de recreagéo e lazer, e liberando
areas para a implantagéo de comércio e servigos vicinais;

§ 1°. Essas areas enconfram-se mapeadas no mapa de Zoneamento, integrante do Anexo IV desta
Lei.

b} ZEIS Il - terrenos ndo edificados e imoveis subutilizados ou ndo utilizados, localizados na
Macrozona Urbana, necessérios & implantagdo de programas habitacionais de interesse social, que
deverdo ser urbanizados e dotados de equipamentos piblicos;

§ 2°. Nas ZEIS |l sera exigido que, no minimo, 70 % do terreno seja reservado para Habitagso de
Interesse Social, admitindo-se a implantagao de comércio e servigos de carater local na fragdo restante.

§ 3° Poderdo ser criadas ZEIS Il nas Macrozonas Urbanas, afravés de lei especifica, devendo
atender os requisitos minimos para a ZEIS apresentados nos Anexos |l e 11| desta lei.

¢) ZEIS Ill - &reas publicas ou particulares ocupadas por assentamentos de populagdo de baixa
renda na Macrozona Urbana e que se encontrem em éareas de preservagio permanente de fundo de vale,
cuja regularizagdo fica condicionada aos requasstos do Art 9° da Resolugéo n° 369 do CONAMA, de 28 de
margo de 2006.

§ 4°. O Poder Publico devera promover a regulanzagao fundiaria e urbanistica dessas areas, com
implantagéo de infra-estrutura, equipamentos pablicos, inclusive de recreagio e lazer;

§ 5° A Prefeitura Municipal de Cleveldndia através da Assessoria de Planejamento devera
encaminhar o Plano de Regularizagéo Fundiaria Sustentavel da area a ser regularizada para aprovago do
organismo ambiental estadual (IAP-PR), que autorizara o procedimento, conforme disposto na Resoluggo n®
369/2006 do Conama.

§ 6°. A definigio das areas a serem regularizadas sera feita a partir de estudo especifico realizado
pela Prefeitura Municipal no prazo méximo de 12 (doze) meses a partir da data de aprovagao desta lei.

§ 7°. A delimitag8o das areas devera ser aprovada pela Camara Municipal e passara a incorporar o
Mapa de Zoneamento do Uso e Ocupacéo do Solo integrante dessa Lei, com a denominago de ZEIS .

) TuLov
DA CLASSIFICAGAO, DEFINIGAO E RELAGAO DOS USOS DO SOLO

Art. 27 - Ficam classificados, definidos e relacionados os usos do solo, para implantagéo do
Zoneamento de Uso e Ocupagédo do Solo das Macrozona Urbanas definidas peta Lei n° do Plano Diretor
Municipal de Clevelandia conforme Quadros | e It dos Anexos 1 e 1l integrantes da presente lei.

Art. 28 - Fica delegada competéncia ao Conselho Municipal de Planejamento para acrescentar
atividades n&o contempladas na presente Lei, através de Portaria Municipal.

Art. 29 - Os alvards de funcionamento comercial de prestagdo de servigos e industrial, serdo
concedidos sempre em carater experimental, a titulo precério.

§ 1° - Os alvaras de funcionamento a que se refere o presente artigo poderao ser cassados a
qualquer titulo desde que o uso demonstre inconvenientes, sem direito a nenhuma espécie de indenizagéo
por parte da Prefeitura Municipal de Clevelandia.

§ 2° - Quanto ao grau de aceitag&o do uso a zona:

I - Uso permitido - € o uso mais compativel da zona;



II - Uso permissive! - & o uso que pode eventualmente ser permitido, dependendo de uma analise
especifica pelo ¢rgdo competente;

lll - Uso tolerado - & o uso que ja existia na zona e que pode eventualmente ser permitido,
dependendo de uma andlise especifica pelo 6rgdo competente, desde que nado haja modificagdo de espécie
alguma da planta original;

IV - Uso proibido - restrito a qualquer uso.

§ 3% - Uso permissivel tera sempre alvara de funcionamento em carater precério, podendo este ser
cassado a qualquer momento, a critério do 6rg&o competente da Prefeitura,

§ 4° - E obrigatdria a consulta prévia a Prefeitura Municipal, através do orgdo competente, quando
da instalacao de novas indistrias, reforma das instalagdes efou mudanga de ramo nos estabelecimentos
em funcionamento.

§ 5° - E da competéneia e responsabilidade da Prefeitura Municipal a anélise para posterior
classificacéo das indUstrias quanto ao seu porte, potencial poluitivo & geragdo de trafego, visando sua
localizacéo dentro das zonas industriais.

§ 6° - Consideram-se atividades especiais, para os efeitos desta Lei: estabelecimentos de ensine,
servigos publicos Federal, Estadual e Municipal, campos desportivos, parques de diversdes, circos,
orfanatos, areas de extragdo mineral.

§ 7° - As atividades poderéo sofrer veto de instalago se as especificagdes do estabelecimento ndo
forem condizentes com a zona ou via urbana proposta.

) TITULO VI i
DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO E RECREAGAO

Art. 30 - Em todo edificio ou conjunto residencial com quatro ou mais unidades sera exigida uma
area de recreagdo equipada, a qual deve obedecer aos seguintes requisitos minimos:

I. quota de 6,00mi (seis metros quadrados) por unidade residencial localizada em area isolada; e
area recreativa coberta com 3,00 m2 (frés metros quadrados) por unidade residencial,

I - localizag&o em érea isolada sobre os terrenos, ot no pavimento térreo desde que protegidas de
ruas, locais de acesso e de estacionamento.

Paragrafo Unico - A area de que trata este Artigo ndo sera computada como area maxima
edificavel, e em nenhuma hipdtese, podera receber oufra finatidade,

Art. 31 - Em todo o edificio de habitag3o colefiva, ou comercial, serdo obrigatérias as areas de
estacionamento interno para veiculos.

§ 1° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se como estacionamento de veiculos, as areas
reservadas as paradas e aquelas destinadas 4 circulaggo interna dos mesmos conforme as regras abaixo:

I - em edificios de habitagéo coletiva - uma vaga de estacionamento por unidade residencial ou
para cada 120,00 m? (cento e vinte metros quadrados) de area das unidades residenciais, excluidas as
areas de uso comum;

Il - em edificios comerciais, de escritorios e de servigos - uma vaga de estacionamento para cada
75,00 m? {setenta e cinco metros quadrados) de area, exciuidas as areas de uso comum:

Il - em oficinas mecanicas e comércio atacadista - uma vaga de estacionamento para cada 50,00
m? (cinglienta metros quadrados) de construgéo

IV - em supermercados e similares - uma vaga de estacionamento para cada 50,00 m? (cingiienta
metros quadrados) de construgéo, mais uma vaga, no minimo, para estacionamento de caminhges;

V - em estabelecimentos hospitalares - uma vaga de estacionamento para cada 6 (seis) leitos;

VI - em hotéis - uma vaga de estacionamento para cada 3 (trés) unidades de alojamento.

§ 2° - As éreas de estacionamento para veiculos quando cobertas e localizadas em area externa
da edificagdo, n&o poderéo ter a fachada frontal aberta.

§ 3¢ - Cada vaga de estacionamento para automéve! corresponde a uma area minima de 250 m
[(dois metros e cinglienta centimetros) de largura por 4,50 m {quatro metros e cinqiienta, centimetros) de
comprimento.

§ 4° - Toda vaga de estacionamento devera ter o seu acesso independente das vagas vizinhas,
exceto nos casos em que o nimero de vagas ulfrapassar o maximo exigido, quando entdo, as vagas
excedentes poderdo ter acessos comuns,



§ 5° -Deverdo ser respeitadas as normas definidas pela NBR- 9050 quanto & acessibidade dos
deficientes fisicos.

Art. 32- As areas para estacionamento, quando localizadas no subsolo ndo serdo computadas
com area méxima edificavel.

Paragrafo Unico - Para os efeitos desta Lei, fica definida como area de subsolo, aquela abaixo da
cota média do terreno, sendo esta a média das cotas do meio-fio em relaggo ao terreno.

Art. 33 - Nos ferrenos onde comprovadamente ocorram lajes de pedra, em no minimo 50%
{cinglienta por cento) de sua éarea, conforme laudo técnico assinado por profissional habilitado, a area
ocupada para estacionamento, no pavimento térreo, nfio sera computada na area maxima edificavel.

Paragrafo Unico - N&o serdo computadas na &rea méxima edificavel:

a) terrago de cobertura, desde que de uso comum dos conddminos;

b) sacadas cuja soma das areas perfagam, no maximo 12,00 m? (doze metros guadrados) por
pavimento;

¢} area da escada de incéndio, até 15,00 m? (quinze metros quadrados) por pavimento:

d) pogo de elevadores, casas de maquinas, de bombas, de transformadores e geradores, caixas
d'agua, centrais de ar condicionado, instalages de aquecimento de agua, instalagdes de 0és, contadores e
medidores em geral e instalagtes de depdsito de lixo.

TiTuLov
DOS USOS GERADORES DE INTERFERENCIA NO TRAFEGO

Art. 34. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no Trafego as
seguintes atividades:

|. geradoras de carga e descarga;

Il. geradoras de embarque e desembarque:

Hl. geradoras de trafego de pedestres;

IV. caracterizadas como Pdlos Geradores de Trafego.

Art. 35. A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo orgéo municipal
competente.

Paragrafo (nico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de Interferéncia no
Trafego e as exigéncias da andlise técnica serdo definidos em legislagao municipal especifica.

Art. 36. A analise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego néo dispensa o Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a Lei 0s exigir.

Art. 37. Usos Geradores de Impacto & Vizinhanga s&o todos aqueles que possam vir a causar
alteragao significativa no ambiente natural ou construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da
infra-estrutura basica, quer se instalem em empreendimentos plblicos ou privados, os quais serfo
designados "Empreendimentos de Impacto”, . |

Art. 38. Séo considerados Empreendimentos de Impacto:

|. as edificaces néo-residenciais com 4rea construida igual ou superior a 1.000,00 m2 (mil metros
quadrados), com excecéo do previsto no inciso K;

li. os empreendimentos residenciais com mais de 75 (setenta e cinco) unidades habitacionais ou
quando situados em terreno com &rea igual ou superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados).

Paragrafo (nico. A aprovagdo dos Empreendimentos de Impacto previstos no inciso | esta
condicionada a parecer favoravel do Consetho Municipal de Planejamento.

Art. 39. S&o considerados Empreendimentos de impacto, independentemente da area construida:

. shopping-centers;

I. centrais de carga;

Il. terminais de transporte;

IV. cemitérios;

V. presidios;

V. hipermercados;

VH. cerealistas

Art. 40. A instalagBo de Empreendimentos de Impacte no Municipio é condicionada a aprovacgdo
pelo Poder Executivo de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EiV), conforme disposto na Lei do PDM.



TITULO VIl
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41.- Constituem parte integrante da presente Lei:
l. .-ANEXO I - QUADRO | - Classificaggo, Definigéo e Relagdo dos Usos do Salo.

I. ANEXO Il - QUADRQO Il - Pardmetros de Uso do Solo Urbano
. ANEXO Il - QUADRO Il - Parametros de Ocupagéo do Solo Uthano

V. ANEXO IV —~ Mapa do Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo da Area Urbana da Sede
do Municipio de Clevelandia,

V. ANEXO V - Mapa do Zoneamento do Uso e Ocupagéo do Solo da Area Urbana do Distrito
de Coronel Firmino Martins,

VI, ANEXO VI - Mapa do Zoneamento do Uso e Ocupagso do Solo da Area Urbana do
Distrito de Sao Francisco de Sales

Art. 42 - A presente Lei entrara em vigor na data da sua publicagéo, revogadas as disposigdes em
contrario, em especial a Lei Municipal n°. 1.173/88.

Gabinete do Prefeito Municipal de Clevelandia, Estado do Parana 21 de dezembro  de 2007.

Prefelto Mumclpal

ANEXO | - QUADRO | - Classificagdo, Definigio e Relagéo dos Usos do Solo

| - USO HABITACIONAL

1.1 HABITACAO
UNIFAMILIAR
.2 HABITAGAO COLETIVA

1.3 HABITAGAO
UNIFAMILIAR EM SERIE
1.4 HABITAGAO DE USO
INSTITUCIONAL

.5 HABITAGAO
TRANSITORIA

edificagdes destinadas a habitagéo permanente ou transitria subclassificando-
se em:

edificacéo isolada destinada a servir de moradia & uma sé familia

edificagéo que comporta mais de 02 (duas) unidades residenciais autbnomas,
agrupadas verticalmente com &reas de circulaggo interna comuns 2 edificagdo e
acesso ao logradouro piblico

mais de 03 {trés) unidades autdnomas de residéncias unifamiliares agrupadas
horizontalmente, paralelas ou transversais ao alinhamento predial

edificacdo destinada a assisténcia social, onde se abrigam estudantes,
criangas, idosos e necessitados, tais como: Albergue, Alojamento Estudanti,
Casa do Estudante, Asilo, Convento, Seminario, Internato, Orfanato

edificagdo com unidades habitacionais destinadas ac uso transitério, onde se
recebem hospedes mediante remuneragéo

Il USO COMUNITARIC  espagos, estabelecimentos ou instéia(}oes destinadas & educagdo, lazer, culfura,

saide, assisténcia social, cultos religiosos, com parametros de ocupagéo
especificos, subclassificando-se em:

ll. 1 COMUNITARIO 1  atividades de atendimento direto, funcional ou especial ao uso residencial, tais
como: Ambulatério, Assisténcia Social, Bergério, Creche, Hotel Para Bebés,

) Biblioteca, Ensino Maternal, Pré-Escolar, Jardim de Infancia, Escola Especial
IIl. 2 COMUNITARIO 2 atividades que impliquem em concentragio de pessoas ou veiculos, niveis altos de



Y

1.3 COMUNITARIO 3

Il - USOS COMERCIAIS

E DE SERVIGOS

1111 COMERCIO E
SERVICO VICINAL

1.2 COMERCIO E
SERVIGO DE BAIRRO

1.3 COMERCIO E
SERVICO SETORIAL

1.4 COMERCIO E
SERVICO GERAL

Ill.5 COMERCIO E
SERVIGO ESPECIFICO

ruidos e padrbes viérios especiais, subclassificando-se em: Auditério, Boliche, Casa
de Espetaculos Artisticos, Cancha de Bocha, Cancha de Futebol, Cenfro de
Recreagéo, Centro de Convengdes, Centro de Exposigtes, Cinema, Colonias de
Férias, Museu, Piscina Piblica, Ringue de Patinagsio, Sede Cultural, Esportiva e
Recreativa, Socledade Cultural, Teatro Estabelecimentos de Ensino de 1° e 2° Graus
Hospital, Matemidade, Pronto Socorro, Sanatorio Casa de Cuilto, Templo Religioso
atividades de grande porte, que impliquem em concentracéo de pessoas ou veiculos,
néo adequadas ao uso residencial sujeitas a controle especifico, subclassificando-se
em: Autodromo, Kartodromo, Circo, Parque de Diversbes, Radio Campus
Universitario, Estabelecimento de Ensino de 3° Grau.

Atividades pelas quais fica definida uma relagéo de troca visando o lucro e
estabelecendo-se a circulagdo de mercadorias, ou atividades pelas quais fica
caracterizado o préstimo de mao de obra ou assisténcia de ordem intelectual ou
espiritual.

I11.1.1 - COMERCIO VICINAL

Atividade comercial varejista de pequeno porte, disseminada no interior das
zonas, de utilizagao imediata e cotidiana, entendida como um prolongamento do
uso residencial: Agougue - Armarinhos - Casa Lotérica - Drogaria, Ervanrio,
Farmacia

Floricultura, Flores Ornamentais - Mercearia, Hortifrutigranjeiros - Papelaria,
Revistaria - Posto de Venda de Pdes - Bar - Cafeteria, Cantina, Casa de Cha,
Confeitaria - Comércio de Refeigbes Embaladas — Lanchonete — Leiteria - Livraria

Panificadora ~ Pastelaria - Posto de Venda de Gas Liguefeito — Relojoaria -
Sorveteria

1.1.2 - SERVICO VICINAL

Atividades profissionais e servios pessoais de pequeno porte n3o incdmodas ao
uso residencial: Profissionais Autonomos ; Atelier de Profissionais. Autdnomos;
Servigos de Datilografia, Digitagdo, Manicuro e Montagem de Bijuterias; Agéncia
de Servigos Postais; Bilhar, Snooker, Pebolim; Consultérios; Escritério de
Comércio Varejista; Instituto de Beleza, Saldo de Beleza; Jogos Eletrénicos

Atividades comerciais varejistas e de prestagdo de servicos de médio porte
destinadas a atendimento de determinado bairro ou zona, tais como: Academias;
Agéncia Bancéria, Banco; Borrachatia; Choparia, Churrascaria, Petiscaria, Pizzaria;
Comércio de Material de Construgio; Comércio de Veiculos e Acessorios;
Escritorios Administrativos; Estabelecimentos de Ensino de Cursos Livres;
Estacionamenio Comercial; Joalheria; Laboratorios de Andlises Clinicas,
Radiologicos e Fotograficos; Lavanderia; Oficina Mecanica de Veiculos;
Restaurante

Atividades comerciais varejistas e de prestagiio de servigos, destinadas a um
atendimento de maior abrangéncia, tais como: Buffet com Saldo de Festas; Centros
Comerciais; Clinicas

Edificios de Escritérios; Escritério de Comércio Atacadista; Imobiliarias; Lojas de
Departamentos; Sede de Empresas; Servigos de Lavagem de Veiculos: Servigos
Piblicos; Supermercados

Atividades comerciais varejistas e atacadistas ou de prestagéio de servigos
destinadas a atender & populagéo em geral, que por seu porte ou natureza, exijam
confinamento em area propria, tais como; Agenciamento de Cargas/
Transportadora; Comércio Atacadista; depdsitos, Armazéns Gerais: Entrepostos,
Cooperativas, Silos; Grandes Oficinas; Hospital Veterinario; Impressoras, Editoras;
Grandes Oficinas de Lataria e Pintura; Servigos de Coleta de Lixo;

Atividade peculiar cuja adequag#oa vizinhanca e ao sistema viario depende de
analise especial Comércio Varejista de Combustiveis e de Derivados de Petréleo;
Servigos de Bombas de Combustivel para Abastecimento de Veiculos da Empresa;



IV - USO INDUSTRIAL

IV.1 INDUSTRIA TIPO 1

IV.2 INDUSTRIA TIPO 2

IV.3 INDUSTRIA TIPO 3

Capela Mortuaria; Cemitério

Atividade pela qual resulta a producéo de bens pela transformagso de insumos,
subclassificando-se em:

Atividades industriais compativeis com o uso residencial, ndo incémodas ao
entorno, tais como: Confecgéo de Cortinas; Fabricagdo e Restauraggo de Vitrais;
Malharia; Fabricagdo de: Absorventes; Acessério do Vestuario; Acessérios para
Animais; Adesivos; Aeromodelismo; Artigos de Artesanato; Artigos de Bijuteria;
Artigos de Colchoaria; Artigos de Cortiga; Artigos de Couro; Artigos de Decoragéo ;
Artigos de Joalheria; Artigos de Pele; Artigos para Brindes; Artigos para Cama,
Mesa e Banho; Bengalas; Bolsas; Bordados; Calgados; Capas para Veiculos;
Clichés; Etiquetas; Fraldas; Gelo; Guarda-chuva; Guarda-sol; Material Didatico;
Material Ofico; Mochilas; Painéis Ceramicos e Mosaicos Artisticos; Pastas
Escolares; Perucas e Cabeleiras; Produtos Alimenticios; Produtos Desidratados:
Produtos Naturais; Reldgio; Rendas; Roupas; Sacolas

Atividades industriais compativeis ao seu entomo e aos parametros construtivos da
zona, ndo geradoras de intenso fluxe de pessoas e veiculos, tais como: Cozinha
Industrial; Fiagéo; Funilaria; indUstria de Panificagao; Industria Grafica: Industria
Tipografica; Serratheria; Fabricagfio de: Acabamentos para Moveis; Acessorios
para Panificagéio; Acumuladores Eletrdnicos; Agulhas; Affinetes; Anzéis: Aparelhos
de Medidas; Aparethos Fotograficos e Cinematograficos; Aparelhos Ortopédicos;
Artefatos de Bambu; Artefatos de Cartéio; Artefatos de Cartolina; Artefatos de Junco;
Artefatos de Lona; Artefatos de Papel e Papelfo; Artefatos de Vime; Artigos de
Caca e Pesca; Artigos de Carpintaria; Artigos de Esportes e Jogos Recreativos;
Artigos Diversos de Madeira; Artigos Téxteis; Box para Banheiros; Brochas;
Capachos; Churrasqueiras; Componentes Eletrdnicos; Componentes e Sistema de
Sinalizagdo; Cordas e Barbantes; Cordoalha; Correias; Cronémetro e Relogios;
Clpulas para Abajur; Embalagens; Espanadores; Escovas; Esquadrias; Estandes
para Tiro ao Alvo; Estofados para Veiculos; Estopa; Fitas Adesivas; Formulério
Continuo; Instrumentos Musicais; Instrumentos Oficos; Lareiras; Lixas; Luminarias;
Luminosos; Materiais Terapéuticos; Molduras; Moveis; Painéis e Cartazes
Publicitérios; Palha de Ago; Palha Trangada; Paredes Divisorias: Pegas e
Acessorios e Material de Comunicagéo; Pegas p/ Aparelhos Eletro-Eletrdnicos e
Acessorios; Persianas; Portas e Divisies Sanfonadas; Portdes Eletronicos:
Produtos Alimenticios com Fomo a Lenha; Produtos Veterinarios; Sacarias;
Tapetes; Tecelagem; Toldos; Varais; Vassouras.

Atividades industriais em estabelecimento que implique na fixacdo de padrGes
especificos, quanto as caracteristicas de ocupagdo do lote, de acesso, de
localizagéo, de trafego, de servigos urbanos e disposicgo dos residuos gerados,
tais como: Curtume; Desdobramento de Madeira; Destilagéo de Alcool; Entreposto
de Madeira p/Exportacao (Ressecamento); Frigorifico; Geragdo e Fomecimento de
Energia Elétrica; Industria Cerdmica; Inddstria de Abrasivo; Industria de Aguas
Minerais; Indlstria de Artefatos de Cimento; Indistria de Beneficiamento: Ind(istria
de Bobinamento de Transformadores; Indistria de Compensados efou Laminados;
IndUstria de Fumo; Indistria de Implementos Rodovidrios; Indistria de Madeira;
IndGstria de Méarmore; IndUstria de Plasticos; Indiistria de Produtos Biotecnologicos
Indistria Eletromecénica; indistia Mecanica; Ind(stria Metalirgica; Indstria
Petroquimica; Montagem de Veiculos; Produgéo de Elem. Quim. e de Prod. Inorg.,
Org. ; Produggo de Oleos Vegetais e outros Produgéo de Oleos, Gorduras e Ceras
Veget. e Animais; eciclagem de- Plasticos; Reciclagem de Sucatas Metalicas:
Reciclagem de Sucatas ndo Metélicas; Secagem e Salga de Couro e Peles;
Sintetizag&io ou Pelotizaggo de Carvéo de Pedra e Coque; Tormefagéo e Moagem de
Cereais; Tratamento e Distribuigdb de Agua; Usina de Concreto; Zincagem;
FabricagBo de: Aclcar; Adubos; Agua Sanitaria; Alcool; Anodos; Antenas:

n



IV.3 INDUSTRIA TIPO 3
(cont)

VUSO
AGROPECUARIO

Vi USO EXTRATIVISTA

Aparelho, Pegas e Acessorios p/ Aparelhos e Equip. Elet. Terapéuticos;
Aquecedores, Pegas e Acessorios; Arames Metalicos; Argamassa; Armas; Artefatos
de Borracha; Artefatos de Concreto; Artefatos de Fibra de Vidro; Artefatos de Metal;
Artefatos de Parafina;

Attigos de Cutelaria; Artigos de Material plastico efou Acrilico: Artigos para
Redfrigeragéo; Asfalfo; Bebidas; Bicicletas; Biscoitos e Bolachas: Bombas e Motores
Hidrostaticos; Borracha e Latex Sintéticos; Brinquedos; Cal: Camaras de Ar;
Carrocerias para Veiculos Automotores; Casas Pré-Fabricadas: Ceras para
Assoalhos; Chapas e Placas de Madeira; Cimento; Cola; Combustiveis e
Lubrificantes; Corretivos do Solo; Cosmeéticos; Cristais; Defensivos Agricolas;
Desinfetantes; Equipamentos Contra Incéndio; Equipamentos  Esportivos;
Equipamentos Hospitalares; Equipamentos Industriais, Pegas e Acessorios;
Equipamentos para Telecomunicagiio; Equipamentos Pneumaticos; Espelhos;
Estruturas de Madeira; Estruturas Metalicas; Fertilizantes; Fios e Arames de Metais:
Formicidas e Inseficidas ; Gelatinas; Germicidas; Graxas; Impermeabilizantes
Lacas; Laminados de Metais/ Plasticos; L&mpadas; Manilhas, Canos, Tubos e
Conexdo ; Maquinas Motrizes ndo Elétricas; Massa Plastica; Massas Alimenticias:
Materiais p/ Recondicionamento de Pneumaticos; Material Fotografico; Material
Hidraulico; Material p/ Medicina, Cirurgia e Odontologia; Medicamentos: Moldes e
Matrizes de Pegas e Embalagem Plastica; Motores para Tratores Agricolas;
Munictes; Oxigénio; Papel, Papeldo; Pegas de Gesso; Pegas e Acessorios para
Maquinas Agricolas; Pegas e Acessorios para Veiculos; Pegas Equipamentos
Mecanicos; Pisos; Placas de Baterias; Pneumaticos; Produtos Agricolas; Produtos
de Higiene Pessoal; Produtos de Perfumaria; Produtos Derivados da Destilaggo do
Carvdo de Pedra; Produtos Quimicos em Geral; RagBes Balanceadas e Alim.
Preparados p/ Animais; Relaminados de Met. e Ligas de Metais nio Ferrosos;
Resinas de Fibras; Secantes; Soldas; Solventes; Tanques, Reservatorios e outros
Recipientes Metélicos; Tecidos; Telas Metalicas; Telhas; Tintas; Tubos Metalicos:
Veiculos; Vemizes; Vidros; Vinagre; Xaropes.

Atividades de produgdo de plantas, criagdo de animais, agroindustriais e
piscicultura, tais como:  Abate de Animais; Aragdo efou Adubagdo; Cocheira;
Colneita; Criagéo de Chinchila; Criagéo de Codorna; Criago de Escargot; Criagso
de Minhocas; Criagéio de Peixes; Criagio de Rés; Criagdo de Répteis; Granja;
Pesque e Pague; Producéo de Hiimus; Servigos de Imunizagéio e Tratamento de
Hortifrutigranjeiros, Servicos de Imigagdo; Servicos de Lavagem de Cereais:
Servigos de Produgdo de Mudas e Sementes; Viveiro de Animais.

Atividades de extragdo mineral e vegetal, tais como: Extragéo de Areia; Extragio de
Argila; Extragdio de Cal; Extragdo de Caolim; Extragdo de Cimento; Extragdo de
Madeira; Extrag&io de Minérios; Extrag&o de Pedras; Extragdo Vegetal; Olaria.

ANEXO It - QUADRO Il - PARAMETROS DE USO DO SOLO URBANO — CLEVELANDIA

ZONAS USO PERMITIDO USO PERMISSIVEL USO PROIBIDO
{(Sob consulta)
-Habitacde Unifamiliar. -Comércio e Servigo Geral. Todos os demais.
-Habitagdo Coletiva -Inddstrias Tipo 2 '
-Habitacéo de Uso Institucional -Habitagao em Série.
-Habitagéo Transitoria

7C -Comunitario 1

-Comunitario 2 — lazer e cultura
-Comunitario 2 — ensino
-Comunitario. 2 — salide
-Comunitario 2 - culto religioso
-Comércio e Servigo Vicinal
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-Comércio e Servico de Bairro

-Comércio e Servigo Setorial
-Indistrias Tipo 1
-Habitaggo de Uso Institucional -Habitaggo Unifamiliar. Todos os demais.
-Habitag&o Transitoria -Habita¢do Coletiva
-Habitagao em Série. -Habitagdo em Série.
| -Comunitario 1 -Comunitario 2 — ensino
Zcs | -Comunitario 2 - lazer e cultura -Comunitario 2 - saiide
-Comeércio e Servigo de Bairro -Comunitario 2 — culto religioso
-Comeércio e Servigo Especifico -Comércio e Servigo Vicinal
-Comércio e Servigo Setorial
-Indstrias Tipo 1
-Industrias Tipo 1 -Comunitario 2 - ensino Todos os demais.
-Indstrias Tipo 2 -Comunitario 2 - satide
Zl1 | -Indistrias Tipo 3 -Comunitério 2 - cutto religioso
-Comeércio e Servigo Geral.
-Comércio e Servigo Especifico.
-Indiistrias Tipo 1 -Comunitario 2 - ensino Todos os demais
-Inddstrias Tipo 2 -Comunitario 2 - saide
Zl2 | -Indistrias Tipo 3 -Comunitério 2 - culto religioso
-Comércio e Servico Geral.
-Comércio e Servigo Especifico
-Habitag&o Unifamiliar, -~ | -Comunitario 3 - lazer Todos os demais.
-Habitacao Colefiva -Comunitario 3 - ensino
-Habitagédo de Uso institucional
-Habitagdo Transitoria
ZUM | -Habitag&o em Série.
-Comunitario 1
-Comunitario 2 - lazer e cultura
-Comunitario 2 - ensino
“-Comércio e Servigo Vicinal
ZPAY | Preservagéo de florestas nativas Todos o0s demais.
APP | Preservagéo permanente Todos os demais.
Uso liberade para habitagdo Todos os demais.
ZRO | unifamiliar somente com parecer
do orgdo competente
-Habitag&o Unifamiliar. -Comunitério 1 Todos os demais.
7EIS -Habitag&o em Série. -Comunitario 2 ~ lazer e cultura

-Comércio e Servigo Vicinal

-Comunitario 2 — ensino
-Comercial e Servicos de Bairro

OBS: Todos os usos listados ficam subordinados aos instrumentos do Estatuto da Cidade no que couber,
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